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- La Révolution du Coliving -

Investissements et retours d'expérience

Par le club Immobilier de NEOMA Alumni Mercredi 8 juin 2022
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Etat des lieux du marché



Définition du coliving

Flexibilité

S'adresse aux étudiants, jeunes actifs et
personnes en transition.

Un esprit de communauté renforcé :
des évenements, des animations, et
mise en place de cooptation

Une offre de prestations de services
plus ou moins diversifiées selon les
coliving.

NEOMA

ALUMNI




Définition du coliving
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Chiffres du coliving

Nombre de villes accueillant
des espaces de coliving en
2021

L'offre de coliving devrait
atteindre 15.000 lits d'ici
2023..

Plusieurs constats :

> Difficulté croissante d'acces au
logement dans les métropoles
francaises

> Plus de périodes transitoires d'un
point de vue professionnel ou familial

Progression du nombre de
recherches google incluant le terme
coliving entre 2017 et 2019.

Augmentation du montant du loyer
moyen dans les grandes villes

francaises.

» Accélération de la tendance coliving
avec la crise du covid 19 et le
développement du télétravail
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Les acteurs

P Des opérateurs proposant une offre diversifiée

S cosy society
Casa

> Des fonds d'investissements

* FPI Colivim

% Audacia Elevation

P Des grands groupes immobiliers

* Bouygues Immobilier NEOMA

% Vinci Immobilier ALUMNI
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Les différents modes d’exploitation



Bail commercial ou mandat de gestion?

P> Bail commercial P> Mandat de gestion
Caractéristiques Caractéristiques
e Bail conclu entre le propriétaire et e Mandat de gestion conclu entre le
I'exploitant, qui sous-loue les espaces propriétaire et  lexploitant, +
aux colivers; conclusion d'un contrat de location

avec chaque coliver au nom et pour
le compte du propriétaire;

e Entiére responsabilité de [Iactivité

3 ; . ) e Niveau d'implication du propriétaire
assumée par I'exploitant;

plus important.

e Faible niveau d'implication
opérationnelle du propriétaire.
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Faciliter et booster Ia vie des colivers



Trois promesses fortes

Flexibilité et
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Confort, design et qualité
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Le digital au service des parties prenantes

3. Which topics interest you the most? (multiple
answers) (Multiple Choice)

S cosy society

Space programming, architecture, design 42% Get a service

What is your service needs?

MES AVANTAGES
S cosy society

£

Coupe Femm>
sh -mpu--,l @itant, mo.

@ N.5km

New types of users (families, multi-generational, senior...) 45%

Repairment Renovation

JE’,H

Technology and digital tools 52% Zﬁ:ar:,"; nells
— @ ¥Akm
Expansion (domestic, international, urban, rural...) 45% %% @ EREGlg ©'<'cou e charaunor o

2% v oz

Cleaner Shipment Tathéticue 7 Spn -
Ry~ wo i Détents ce rentrée
Community facilitation 39% c ; -~y o

Environmental sustainability and social impact 39% _I

Financial structures and fundings 45%
Other 6% Simplifier I'expérience

des colivers

Data source: Co-Liv USA February 2021 meetup
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Booster I'expérience de vie en communauté

L’ exemple
xemp (‘a

On est plus heureux ensemble

l p ' 7 ~7; - — >
2 d ¥

Casa Wellness Casa Verte Casa des chefs
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Booster I'expérience de vie en communauté

L’ exemple [LEELIEERY
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En tout cas le rex fait un carton

auprés des personnes quiy

passent, toutes les promos ‘é"sé\e‘
e veulent réserver pour leur 4 ai&s

@
Profiter du Une Cosy House, un Créer un univers
foisonnement social héritage global
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Exemple d’un projet en colocation




Les étapes du projet:
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Prix d'achat

Forfait meuble

Devis travaux

Honoraires Coloc Patrimoine

Codt global
Apport (frais de notaire)

* Taux a 1,2% sur 20 ans (+ 0,2% d'assurance)

Synthése financiére

220¢

Mensualité du prét (20 ans)*

Frais de gestion (5% des loyers)
Charges de copropriété

230000 €
17250 €
15000 €

24810 €

372 860 €

17 250 €
355610€

Trésorerie nette mensuelle

Rentabilité brute

Rentabilité nette
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Avant travaux

é DOUBLE SEJOUR
o8

u CUISINE independante

I, ?, !Q 3 CHAMBRES de plus de 10 M2 1

-------

1 SALLE DE BAINS et un WC separe
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Apres travaux

i 5@ Espace commun Salon / Salle a manger

L) S
% CUISINE indépendante -[L | !w

' - !Q 4 CHAMBRES d'environ 10 M2 [ -

> 2 SALLE DE BAINS avec 2 WC 1 : —_|
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Avant/Apreés
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Associer son investissement dans le
coliving et son statut d’Alumni NEOMA



Le modeéele américain... une histoire d’alumni

Ce que disent les chiffres ...

Harvard devient la premiére université
entierement gérée par des alumni
#Tradition

nombre de donnateurs en 2018 a McGill
en 24h. HEC en a 2500 par an.
#Investissement #Solidarité

2 constats sans appel ...

Les réseaux alumni sont

> tournés vers les Ecoles
| > Un réseautage alumni
|

cantonné au virtuel

Les réseaux alumni sont tournés 4

des meilleures universités US sont a
100% dirigées par leurs anciens éléves.
#Confiance

Princeton : 92 000 Alumni - 25%
reviennent tous les ans un week end sur
le campus #Attachement

vers les futurs alumni...

Un réseautage alumni 4
ancré dans le réel




L'immobilier comme un pas dans le réel

Un triple

modeéle éprouvé

Des biens détenus par Des biens détenus par les Des biens “on-campus”
des propriétaires privés alumni “on-campus” ou non détenus par I’Ecole

- &

investissement
rassurant

\

Une localisation Des locataires a qui on Un investissement a
parfaitement connue s’identifie impact
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Transposer le modele et I'adapter

P> Permettre aux étudiants de vivre au mieux les plus belles années de leur vie...

P ...entissant un lien intergénérationnel direct avec eux

NEOMA

P Et tout en réalisant un investissement rentable et solidaire ! ALUMNI
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nos-modes-dhabiter/
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