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Etat des lieux du marché



Flexibilité
S’adresse aux étudiants, jeunes actifs et 
personnes en transition. 
 

Un esprit de communauté renforcé : 
des évènements, des animations, et 
mise en place de cooptation

Une offre de prestations de services 
plus ou moins diversifiées selon les 
coliving. 

Communauté

Services

Définition du coliving



Définition du coliving



34 
villes   

+550%

Progression du nombre de 

recherches google incluant le terme 

coliving entre 2017 et 2019. 

Chiffres du coliving

15.000 
lits

L’offre de coliving devrait 

atteindre 15.000 lits d’ici 

2023..  

Nombre de villes accueillant 

des espaces de coliving en 

2021. 

+3,3%   

Augmentation du montant du loyer 

moyen dans les grandes villes 

françaises. 

Plusieurs constats :

Difficulté croissante d’accès au 
logement dans les métropoles 
françaises

Plus de périodes transitoires d’un 
point de vue professionnel ou familial

Accélération de la tendance coliving 
avec la crise du covid 19 et le 
développement du télétravail



Les acteurs

Des opérateurs proposant une offre diversifiée

Des fonds d'investissements

★ FPI Colivim

★ Audacia Elevation

Des grands groupes immobiliers

★ Bouygues Immobilier

★ Vinci Immobilier



Les différents modes d’exploitation



Bail commercial ou mandat de gestion? 

Bail commercial  Mandat de gestion  

● Bail conclu entre le propriétaire et 
l’exploitant, qui sous-loue les espaces 
aux colivers ; 

● Entière responsabilité de l’activité 
assumée par l’exploitant; 

● Faible niveau d’implication 
opérationnelle du propriétaire. 

● Mandat de gestion conclu entre le 
propriétaire et l’exploitant, + 
conclusion d’un contrat de location 
avec chaque coliver au nom et pour 
le compte du propriétaire; 

● Niveau d’implication du propriétaire 
plus important. 

Caractéristiques  Caractéristiques  



Faciliter et booster la vie des colivers



Trois promesses fortes  

Des biens beaux et 
sur-équipés 

Flexibilité et 
services inclus

Intégrer une 
communauté 



Confort, design et qualité  



Le digital au service des parties prenantes

Simplifier l’expérience 
des colivers



Booster l’expérience de vie en communauté

Casa Wellness Casa Verte Casa des chefs

L’ exemple



Booster l’expérience de vie en communauté

L’ exemple

Profiter du 
foisonnement social

Une Cosy House, un 
héritage

Créer un univers 
global



Exemple d’un projet en colocation 



Les étapes du projet:

 Mise 
en location

  Recherche 
   du bien

Travaux & 
ameublement

Financement



Synthèse financière 



Avant travaux



Après travaux



Avant/Après



Associer son investissement dans le 
coliving et son statut d’Alumni NEOMA



Le modèle américain… une histoire d’alumni

Ce que disent les chiffres …

2 constats sans appel …

des meilleures universités US sont à 
100% dirigées par leurs anciens élèves. 
#Confiance

19/20

Princeton : 92 000 Alumni - 25% 
reviennent tous les ans un week end sur 
le campus  #Attachement

25% 

Harvard devient la première université 
entièrement gérée par des alumni
#Tradition

1865

4500
nombre de donnateurs en 2018 à McGill 
en 24h. HEC en a 2500 par an. 
#Investissement #Solidarité

Les réseaux alumni sont 
tournés vers les Écoles 

Un réseautage alumni 
cantonné au virtuel

Les réseaux alumni sont tournés 
vers les futurs alumni… 

Un réseautage alumni 
ancré dans le réel



L’immobilier comme un pas dans le réel

Des biens détenus par les 
alumni “on-campus” ou non

Des biens détenus par 
des propriétaires privés

Des biens “on-campus” 
détenus par l’Ecole

Un triple 
modèle éprouvé

Un 
investissement 

rassurant Une localisation 
parfaitement connue 

Des locataires à qui on 
s’identifie

Un investissement à 
impact 



Transposer le modèle et l’adapter

Permettre aux étudiants de vivre au mieux les plus belles années de leur vie… 

Et tout en réalisant un investissement rentable et solidaire !

…en tissant un lien intergénérationnel direct avec eux
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